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 مــعــلــومــات الـفــرصـــة

  

   

 

   ــتخدامات، على طريق عمر بن الخطاب مع طريق  :اسم الفرصة ــيانة مبنى متعدد الاسـ ــغيل وصـ تشـ

 سلمى بنت جابر

 

  الــنــــشـــــــــاط: 
تموينات    –مطاعم   –حلاقة  صـالو     –ارات السـيخدمات    –مبنى متعدد الاسـتخدامات ببنشـر 

 عامة(مرافق  –

 

 
 الجغرافيةالمعلومات 

  

   

 

  المدينة المنورة  ة:ـــــــنـــــدي ـــــمــال   أبــو مــرخــة حـــــي  ي:ــــــــــــــــــــــحــــال 

    

  2م  13,332.41 ة:ــــ ــاحـــســـمـــال
   عمر بن الخطاب طريق  ارع:ــــــــــــــــشـــــال 

    

 
 المعلومات التعاقدية

  

   

 

 

 قيمة الكراسة:

 

 

 مدة العقد:

 

 

 :التجهيزالصيانة و فترة

 

 

 آلية التعاقد:

 %3  ة ن س  20 3000
%(  5إيجار سنوي بزيادة دورية ب

 خمس سنوات ( 5بكل 

    

 
 الــمـــوقـــــعمــمــيــــزات 

  

   
 
 
 

 ة  ــبــري ــم قــالــع ـم                                      استراتيجية الموقع:                    

ــنــاعيــة بــالمــدينــة المنورة وبجوار   مقــابــل المنطقــة الصــــ

  محطة وقود

 ة.ــف ـيـلـحـات ذو ال ــق ــيـد مــجــســم •

 ات.ــــق ـــ ـيــــم ـــى ال ـــــف ـ ــــش ــــتــــســـم •

 المستشفى السعودي الألماني. •
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   :بطاقة المشروع 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 رابط الوصول للموقع ( Yب الاحداثي الصادي (Xب الاحداثي السيني

39.494848 24.391629 

 QR ح رمزـسـام

 هناأو اضغط  

 للوصول للموقع 

https://maps.app.goo.gl/mWYArNp1CsfT9DUR8
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 القسم الأول: مقدمة ووصف العقار

 مقدمة: .1

ــة    ــة عـامـة عن طريق المنـافســـــ ــتثمـاريـة في منـافســـــ ــة اســـــ ترغـ  أمـانـة منطقـة المـدينـة المنورر في طر  فرصـــــ

وفقاً ط تشــغيل وصــيانة مبنع متعدد الاســتخداماتط علع طريق عمر بن الخطار مع طريق ســلمع بن  جابرل الإلكترونية

ــتثمرين الإ اطة بهاط   ــيل المبينة في  راســـــة الشـــــروو والمواصـــــفاتط توضـــــح المعلومات التي يب  علع المســـ للتفاصـــ

 ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المنافسة.

للكراســة للتعرع علع الاشــتراطات والمواصــفات الفنيةط وتهي  الأمانة بالمســتثمرين القراءر المتينية والدقيقة  

والبوان  القانونية للعقدط والتزامات المســتثمرط بما يمكنم من تقديم عطاء مدروس يتيح لم الفوب بالفرصــة الاســتثمارية 

 المتا ةط ويحقق للأمانة أهدافهاط وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.

العطـاء أ  يعـاين الموقع معـاينـة تـامـة نـافيـة للبهـالـةط وأ  يقبلـم  مـا هو علع  ـالتـمط وأ  يـدرس  ـافـة    علع مقـدم 

البوان  الخاصـة بالشـروو المكانية واشـتراطات  ود البناء السـعودأط وأ  يقوم بدراسـة وافية وشـاملة وتمـور  امل عن 

ــتراطـات البلـديـ ــر المحيطـة بـم بمـا يتوافق مع الاشـــــ ــتثمر قـد  الموقع والعنـاصـــــ ة وفق  ـدوده المعتمـدر. ويعتبر المســـــ

اســـــــتوفع هـذا الشـــــــرو بمبرد تقـدمـم بعطـالـامط بحيـث لا يحق لـم لا قـاً الادعـاء أو الا تبـار بـييـة جهـالـة بخمـــــــو  العقـار  

 والأعمال المتعلقة بم.

ط ويمكن وتر   الأمانة بالرد علع أأ اسـتفسـارات أو اسـتياـا ات من المسـتثمرين الراغبين في دلول المنافسـة 

 :تقديم الاستفسارات أو الاستياا ات بإ دى الطرق التالية

 

 

 

 https://furas.momah.gov.saالموقع الإلكتروني      

 

 

 

 تطبيق الأجهزر الذ ية "فر "     

 

 

 والاستدامة المالية مر ز لدمة المستثمرين في و الة الاستثمار     

 المدينة المنورر. بيمانة منطقة     

           0148217187 

           920022940 

 

 

 

 

 

 

 

 

امسح البار ود للوصول 

 التواصل:لبميع قنوات 

https://furas.momah.gov.sa/
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 : تعريفات .2

 

 المواعيد المتعلقة بالمنافسة: .3

 المشروع المراد تشغيلم وصيانتم من المستثمر  س  النشاو المحدد بالمواقع المحددر المشروع 

 يقام عليم النشاو المحدد لم  ذأتحدد الأمانة موقعمط وال عقارهو  العقار

 أمانة منطقة المدينة المنورر الأمانة

 هو شر ة أو مؤسسة أو فرد مرلمة تزاول نشاو إدارر وتشغيل مثل هذه المشروعات. مقدّم العطاء

 المنافسة العامة 
ــتثمرين   ــة بين المسـ ــتثمار العقارات البلدية والخدمات المرتبطة بها وفق فتح المبال للمنافسـ لاسـ

 أ كام لالاحة التمرع بالعقارات البلدية والقرارات المادرر تنفيذاً لها

 المنافسة الإلكترونية
ــي  ــرون ــكــت الال ــمــوقــع  ال طــريــق  عــن  ــة  ــمــنــــافســــــــ ال فــي  عــطــــاءاتــهــم  ــمــريــن  ــث ــمســـــــــت ال ــقــــديــم  ت

https://furas.momra.gov.sa " أو عن طريق تطبيق الأجهزر الذ ية "فر 

  راسة الشروو والمواصفات الكراسة

 وبارر البلديات والإسكا  الوبارر 

 الاستثمار في المد  السعوديةبوابة  فر 

 التاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــا  

 م2026 فبراير 17هـ الموافق 1447 شعبا  29 تاريخ الإعلا  

  ما هو محدد في الإعلا  آلر ميعاد لتقديم العطاءات

 الإعلا  ما هو محدد في  موعد فتح المظاريف 

 تحدده الأمانة إعلا  نتيبة المنافسة 

 تحدده الأمانة موعد الإلطار بالترسية 

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليم  

 المنافسة 
 .الترسية للال ثلاثو  يوماً من تاريخ

 للال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريا  مدر العقد

بموج  محاــــر تسليمط وتحس  بداية سريا  مدر العقد  من تاريخ تسليــــم العــــقار  

يتم إشــعاره علع  المســتثمر عن اســتلام الموقع من تاريخ التســليمط وفي  ال تيلر

ــتندات العطاءط ــمن مســ ــ  مدر العقد   عنوانم الوطني الذأ تم تقديمم ضــ وتحتســ

 تاريخ هذا الإشعار من

 العقــــــــــــــدعند توقيع  السنة الأولع -موعد سداد أجرر 

https://furas.momra.gov.sa/
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 اشتراطات المنافسة والتقديم القسم الثاني:  

 من يحق له دخول المنافسة: .1

يحق للمؤســـســـات أو الشـــر ات ةات الخبرر في مبال إدارر وتشـــغيل النشـــاو محل الكراســـة التقدم في هذه   •

ــروع   ــتثمر الذأ يثب  تعثره في مشـــ ــتبعاد المســـ ــةط ويحق للأمانة اســـ ــتثمارأ بحكم أو قرار نهالاي المنافســـ اســـ

 صادرين من جهة قاالايةط لمدر )سنتين( من تاريخ الحكم أو القرار.

 يسرأ علع الشر ات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار الأجنبي. •

 

 لغة العطاء:  .2

الالتزام بالتعامل  لما  ان  اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلع مقدم العطاء   •

بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشــــروعط بما في ةلك العطاء وجميع مرفقاتمط وبياناتم ويســــتثنع من 

 ةلك الكتالوجات الخاصة بالمعدات والأجهزر التي يبوب أ  تكو  باللغة الإنبليزية.

ــتند بيأ لغة ألرى يتم ترجمتم إلع اللغة العربية  • عن طريق مقدم العطاء من للال مكت   في  ال التقدم بمســـــ

 ترجمم معتمد ويعتبر النص العربي هو المعول عليم في  الة الالتلاع أو الالتباس في المامو .

 

 مكا  تقديم العطاءات:  .3

ــة   • ــتثمارية ورقمها بمنمــ ــة الاســ ــم المنافســ ــلية المختومة بختم الأمانة باســ تُقدم العطاءات علع النماةر الأصــ

تســليمها باليد في مر ز لدمة المســتثمرين بيمانة منطقة المدينة المنورر  ما يمكن إرســالم بالبريد  فر . ويتم  

 أيام عمل علع العنوا  التالي:  5 ـــقبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558,  ي المبعوث  6097)المدينة المنوررط و الة الاستثمارط مالك ابن عمير 

 

 العطاءات:  موعد تقديم .4

 يب  أ  تقدم العطاءات  س  الموعد المحدد بالإعلا  بالمحيفة الرسميةط ومنمة فر . •

 

 موعد فتح المظاريف: .5

 موعد فتح المظاريف وفق الموعد المحدد في الإعلا  بالمحيفة الرسميةط ومنمة فر . •

 

 تقديم العطاء:  .6

ــة الإلكترونيةط ويتم  • ــروو يٌقدم العطاء عن طريق المنافســــ ــة الشــــ ــتندات المطلوبة في  راســــ إرفاق  ل المســــ

 والمواصفات إلكترونياً.

ــتيفـاء نموةر العطـاء المرفق بـالـدقـة اللابمـةط والالتزام التـام بمـا تقاـــــــع بـم البنود الواردر   • ــتثمر اســـــ علع المســـــ

 بكراسة الشروو والمواصفات وملحقاتم.

ترقيم صـــــــفحات العطاء ومرفقاتم والتوقيع عليها من المســـــــتثمر نفســـــــم ولتمهاط أو من قبل الشـــــــخص    يب  •

المفوض بذلكط وإةا قدم العطاء من شــخص مفوض يب  إرفاق أصــل التفويد ممــدقا من الغرفة التباريةط أو 

 ممحوباً بو الة شرعية.
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 كتابة الأسعار:  .7

 راعع ما يلي:يب  علع المستثمر عند إعداد عطالام أ  ي

 .أ  يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات  راسة الشروو والمواصفات •

ــعر المدو   • ــعودأ وفي  ال الالتلاع يؤلذ بالســـ ــعار في العطاء أرقاماً و تابة ) روفاً( بالريال الســـ تدو  الأســـ

  تابةً.

ــع • ــحيح أو تعديل في عرض السـ ــطط أو المحوط أو الطمسط وأأ تمـ ــتثمر الكشـ ر يب  أ  تعاد  تابتم لا يبوب للمسـ

 من جديد بالحروع والأرقامط والتوقيع عليم.

 

 مدة سريا  العطاء:  .8

تســــــعو  يوماً من التاريخ المحدد لفتح المظاريف ويبوب للأمانة تمديد مدر ســــــريا   ( 90مدر ســــــريا  العطاء ) •

بالاســتمرار في المنافســة تمديد مدر يوماً ألرىط وعلع من يرغ  من المتنافســين  تســعو  (  90العروض لمدر )

ــمـانـم الابتـدالاي. ويبقع العطـاء نـافـذ المفعول وغير جـالاز الرجوع فيـم منـذ وقـ  تقـديمـمط و تع نهـايـة  ــريـا  ضـــــ ســـــ

 مدر سريا  العطاء.

 

 الضما  البنكي:  .9

ــــــــدم ضما  بنكي مع العرض بقيمة لا تقل عن ) • %( من قيمة العطاء السنوأط ويقدم في شكل 25يب  أ  يُقــــ

لطار ضما  من بنك معتمد لــــــــــــدى البنك المر زأ السعودأط وأ  يكو  غير مشرووط وغير قابل ل لغاءط وأ  

يكــــو  واج  الدفع عند أول طل  من الأمانةط دو  الحاجة إلع إنذار أو  كــــم قاالايط  ما يب  أ  يكو  لطار 

ــاريـاً لمـدر لا  ــمـا  ســـــ يومـاً من التـاريخ المحـدد لفتح المظـاريفط وقـابلًا للتمـديـد عنـد تســـــــعو  (  90عن ) تقـلالاـــــ

 الحاجة.

ـــــار الاما ط أو تكو  قيمة الاما  أقل من ) • ـــــاء لا يرفق بم أصل لطـ ـــــل عطـ %( من قيمة العطاء  25يستبعد  ـ

ي الاعتراض علع  الســــــنوأط أو يكو  لطار الاــــــما  مقدماً بغير اســــــم المســــــتثمرط وليس للمســــــتثمر الحق ف

 الاستبعاد.

ــورر الاـــــــما  البنكي ضـــــــمن أوراق العطاء بعد مطابقتم مع البيانات  • يحق للأمانة قبول العطاء الذأ يرفق صـــــ

المسـبلة بمنمـة فر ط مع تقديم التعهد اللابم علع المسـتثمر بتقديم أصـل الاـما  قبل موعد الترسـية للال 

طاء في  الة عدم تقديم أصــــل الاــــما  للال المهلة المحددر من مهلة تحددها الأمانةط وإلا يتم اســــتبعاد الع

 .قبل الأمانةط دو  أ  يكو  للمستثمر الحق في الاعتراض علع الاستبعاد

يتم تســــــليم الاــــــما  البنكي باليد في مر ز لدمة المســــــتثمرين في و الة الاســــــتثمار بيمانة منطقة المدينة  •

التقدم في المنافســةط  ما يمكن إرســال الاــما  البنكي بالبريد  المنورر مع ارفاق صــورر الاــما  في فر  عند 

 أيام عمل علع العنوا  التالي:  ( لمسة5ــــ )قبل موعد فتح المظاريف ب

 (42367, الرمز البريدأ  3558,  ي المبعوث  6097)المدينة المنوررط و الة الاستثمارط مالك ابن عمير 

 

 موعد الإفراج عن الضما :  .10

ــحار العطاءات المقبولة بعد  يرد   • ــةط ويرد لأصـ ــحار العطاءات غير المقبولة فور الب  في المنافسـ ــما  لأصـ الاـ

 سداد أجرر السنة الأولع وتوقيع العقد.
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 سرية المعلومات:  .11

جميع المعلومات والمسـتندات المقدمة من المسـتثمرين عن طريق المنافسـة الإلكترونية تتمتع بكامل السـريةط  •

يمكن لأأ طرع أو جهة الاطلاع عليها ســــوى في يوم وموعد فتح المظاريف وةلك من قبل المخول لهم  ولا 

 نظاماً لدى الأمانة.

 

 مستندات العطاء:  .12

 ة ره:يب  علع المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتي  الوارد  •

 

 
 
 
 

 تم التوقيع  تم الارفاق المـسـتـنـد م

   نموةر العطاء 1

2 
تو يـل رســـــــمي موثق )إةا قـام بـالتوقيع علع العطـاء ومرفقـاتـم شـــــــخص غير 

 مقدم العطاء(
  

3 
الذأ وقــــــع علع العطاء لديــــــم إثبــــــات أ  المســــــؤول عن الشــــــر ة أو و يلها 

 الملا ية للتوقيع
  

   صورر السبل التبارأ سارية المفعول 4

   صورر من رلمة الاستثمار الأجنبي إةا  ا  المستثمر غير سعودأ 5

6 

ــارأ   ــعودأ ســـ ــما  بنكي من بنك معتمد لدى البنك المر زأ الســـ لطار ضـــ

التـــاريخ المحـــدد لفتح ( تســـــــعو  يومـــاً من  90المفعول لمـــدر لا تقـــل عن )

 %( من قيمة العطاء السنوأ.25المظاريفط وأ  يكو  بقيمة لا تقل عن )

  

   صورر من شهادر الز ار والدلل سارية المفعول 7

   صورر من شهادر الاشتراك بالغرفة التبارية سارية المفعول 8

   صورر من شهادر التيمينات الاجتماعية سارية المفعول 9

   صورر من شهادر التوطين سارية المفعول 10

    راسة الشروو والمواصفات وملحقاتها مختومة وموقعة 11

12 
العنـوا  الوطني للمستثمر وتقديم العنوا  الوطني للشـر ة في  ال التقديـم 

 بمسمـع الشر ة
  

   إ  وجد من أبشر -صورر من الهوية الوطنية لمقدم العطاء والو يل  13

   (المرفقاتنموةر إقرار بيانات مقدم العطاء ) 14
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 القسم الثالث: واجبات المستثمر قبل إعداد العطاء

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  .1

علع المستثمر دراسة بنود  راسة الشــــروو والمواصفات الواردر دراســــة وافية ودقيقةط وإعــــداد العــــرض وفقا  •

 والمواصفاتط وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق للأمانة في استبعاد العطاء.اي بم هذه الشروو تلما تق

 

 الاستفسار حول بيانات المنافسة:  .2

في  الة غموض أو عدم وضــو  أأ بند من بنود المنافســةط يتيح للمســتثمرين الاســتفســار من الأمانة لطياً أو  •

 .عن طريق منمة فر 

 

 معاينة الموقع: .3

ــتثمر وقبـل تقـديم عطـ • الـام أ  يقوم بمعـاينـة العقـار معـاينـة تـامـة و ـافيـة ونـافيـة للبهـالـةط وفق  ـدوده  علع المســـــ

المعتمدرط وأ  يتعرع تعرفاً تاماً علع أوضاعم السالادر. ويعتبر المستثمر قد استوفع هذا الشرو بمبرد تقدمم 

 المتعلقة بم. بعطالامط بحيث لا يحق لم لا قاً الادعاء أو الا تبار بيية جهالة بخمو  العقار والأعمال 
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 : ما يحق للأمانة وللمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف الرابعالقسم  

 إلغاء المنافسة وتعديل الشروط والمواصفات:  .1

يبوب للأمانة إلغاء المنافسة قبل فتح المظاريف بعد ألذ موافقة صا   الملا ية إةا اقتا  المملحة العامة  •

ةلك. ويحق لها الإضـــــــافة أو الحذع أو التعديل لماـــــــمو  أأ بند من بنود  راســـــــة الشـــــــروو والمواصـــــــفات 

ــراء  راســــة الشــــروو  ــات التي قام  بشــ ــر ات أو المؤســــســ وملحقاتها بموج  لطار أو إلطار إلع جميع الشــ

ر الشــــــر ات أو والمواصــــــفاتط وةلك قبل فتح المظاريفط علع أ  تعتبر أأ إضــــــافة أو  ذع أو تعديل تم إلطا

 المؤسسات بم جزء لا يتبزأ من هذه الشروو والمواصفات وملزماً لبميع المتنافسين.

 

 تأجيل موعد فتح المظاريف: .2

ــرورر إلع ةلـكط وإةا تقرر ةلـك فـإ  الأمـانـة ســـــــتخطر  • يحق للأمـانـة تـيجيـل موعـد فتح المظـاريف إةا مـا دعـ  الاـــــ

 ية أو عن طريق منمة فر .جميع مقدمي العطاءات بالتيجيل عبر الرسالال النم

 

 سحب العطاء:  .3

 لا يحق للمستثمر سح  عطاؤه قبل موعد فتح المظاريف. •

 

  تعديل العطاء:  .4

ــتثمر إجراء أأ تعديل في عطالام بعد تقديممط ولن يلتف  إلع أأ ادعاء من صــــا   العطاء بوجود   • لا يبوب للمســ

 لطي في عطالام بعد تقديمم.

 

 حضور جلسة فتح المظاريف: .5

للمســتثمر أو مندوبم  اــور جلســة فتح المظاريف في الموعد المحددط ويب  أ  يكو  المندور ممــحوباً  يحق   •

بو الة شرعيةط أو تفويد من مدير الشر ة أو المؤسسة ممدقاً من الغرفة التبارية. ولا يحق الاعتراض لمن لم  

 يحار البلسة.

 

 إعلا  الفائز:  .6

 ة وتبلغ صا بم بذلكط ويتامن الإعلا  المعلومات الآتية بحد أدنع:تعلن الأمانة عن العرض الفالاز في المنافس •

o .مقدم العطاء الفالاز 

o .معلومات عن المنافسة 

o .القيمة الإجمالية للعرض الفالاز 

o .مدر تنفيذ العقد ومكانم 

 يُبلغ مقدمي العطاءات الآلرو  بنتالاج المزايدرط وأسبار استبعادهم بما في ةلك الدرجات الفنية لعروضهم. •
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 : الترسية والتعاقد وتسليم العقارالخامسالقسم  

 الترسية والتعاقد:  .1

ــية  • ــتهاط وتقديم التوصـ ــتثمار لدراسـ ــتكمل لبنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلع لبنة الاسـ بعد أ  تسـ

 لما   الملا ية بالترسية أو الإلغاء.

إجراءات التوقيع العقد وتســـــليم الموقعط وإةا لم يســـــتكمل  يتم إلطار من رســـــ  عليم المنافســـــة لاســـــتكمال   •

الإجراءات للال ثلاثو  يوماً من تاريخ الترســــيةط يرســــل لم إلطار نهالايط ويعطع مهلة لمســــة عشــــر يوماً ألرىط  

 وفع  الة تخلفم بعد المدر الإضافية يتم إلغاء  قم في التيجير وممادرر الاما  البنكي.

افقة صـا   المـلا ية ترسـية المنافسـة علع صـا   العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء  يبوب للأمانة بعد ألذ مو •

 الأولط الذأ رس  عليم المنافسة ولم يستكمل الإجراءات للال المدر المحددر.

 :يبوب للأمانة التفاوض مع أصحار العروض في الحالات التالية •

o إةا تساوى عرضا  أو أ ثر و انا أعلع العروض. 

o   اقتر  أعلع العروض بتحفظ أو تحفظاتإةا. 

o )ًإةا  ان  العروض غير مناسبة ماليا. 

في  ال طرأ بعد الترســـــية وجود أأ عوالاق تحول دو  تنفيذ المشـــــروع ســـــيتم إلغاء المنافســـــة أو العقد وفقاً  •

ــدده من أجرر عند توقيع العقد دو  أأ تعوي ــتثمر قيمة ما ســ ــترد الأمانة للمســ د آلر ل جراءات النظامية وســ

 من أأ نوع.

 

 تسليم الموقع:  .2

يتم تســليم الموقع للمســتثمر بموج  محاــر تســليم مُوقّع إلكتروني من الطرفين عبر منمــة فر ط وةلك بعد  •

توقيع العقد مباشـــرر وبشـــرو ألا تزيد المدر من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاســـتلام عن شـــهر وا دط ما لم يكن 

 دو  ةلك.هناك عالاق لدى الأمانة يحول 

يب  علع المسـتثمر التباور واسـتلام الموقع في التاريخ المحدد وفي  ال تيلر المسـتثمر عن اسـتلام الموقع  •

 وتحتس  بداية العقد من تاريخم.  اورهطيتم تسليمم عبر منمة فر  بدو  
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 : الاشتراطات العامةالسادسالقسم  

 توصيل الخدمات للموقع: .1

ــحيط   • ــرع صـــ ــيل الخدمات ) هرباءط مياهط صـــ ــتثمر توصـــ ــؤوليتم  ....  هاتف  يتولع المســـ وغيرها( للموقع علع مســـ

ط وعلع هذه الخدمات  الخاصــةط ويتحمل  افة التكاليف والرســوم المرتبطة بذلكط  ما يتحمل تكاليف اســتهلاك

 مقدمي هذه الخدماتالمستثمر أ  ينسق في ةلك مع الإدارر المعنية بالأمانة ومع 

 .رغبتم في ةلك  الةفي  وبإمكا  المستثمر استخدام ممادر الطاقة البديلة •

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:  .2

يلتزم المســتثمر بتقديم جدول بمني مفمــل يتاــمن المرا ل الزمنية اللابمة للانتهاء من جميع أعمال المشــروع  •

 .التبهيزالميانة والتبهيزط بحيث يكو  المشروع جاهزاً للتشغيل عند نهاية فترر و الميانة للال فترر

 .ثمر بتقديم برنامج بمني لتنفيذ وتشغيل المشروع محل المنافسة توافق عليم الأمانة ما يلتزم المست •

 

  :الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة / البلدية والجهات ذات العلاقة  .3

الحمـــــول علع الموافقات والتراليص من الأمانة والبهات   المشـــــروع قبليلتزم المســـــتثمر بعدم القيام بتنفيذ   •

 الألرى ةات العلاقة.

 

 تنفيذ الأعمال:  .4

يســند مهمة إنشــاء المبنع إلع مقاول لديم  إنشــاء المباني بنفســم أ في  ال عدم قيامم بيب  علع المســتثمر   •

لبرر وســابقة أعمال في تنفيذ مثل هذه الأنشــطةط  ما يب  علع المســتثمر أ  يقدم شــهادات الخبرر الســابقة  

 .للمقاول معتمدر وممدقة من البهات المختمة تثب   سن تيديتم للأعمال التي التزم بها

 

 مسؤولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:  .5

يب  أ  يسـند المسـتثمر مهمة الإشـراع علع التنفيذ إلع مكت  هندسـي اسـتشـارأ مرلص لم بمزاولة المهنة  •

ــين ومعتمد لدى الأمانة لا تقل فاتم عن  ــعودية للمهندسـ ــبل لدأ الهياة السـ (ط وللاطلاع علع قالامة (Aومسـ

 المكات  يمكن بيارر موقع أمانة منطقة المدينة عبر الرابط التالي:

 md.gov.sa/EngOffice/index-https://www.amana 

 

 تقرير المقاول والمكتب الهندسي:  .6

ــرع  • ــارأ المشـ ــتشـ ــغيل يقدم  ل من المقاول والاسـ ــما  بالتشـ بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السـ

تقريراً إلع الأمانة بخطار رســمي عن طريق المســتثمرط يقرا  فيم بمســؤوليتهما عن تنفيذ الأعمال علع التنفيذ 

 ومطابقتها للمواصفات.

 

 حق الأمانة في الإشراف: .7

ــتثمر بـالتنفيـذ طبقـاً  • ــراع علع التنفيـذ ببميع مرا لـم للتـي ـد من التزام المســـــ للأمـانـة الحق الكـامـل في الإشـــــ

والمواصــــفات الواردر بكراســــة الشــــروو والمواصــــفات والمخططات المعتمدر ووفقاً للرفوعات  للاشــــتراطات 

 المسا ية المعتمدر من الأمانة.

 

https://www.amana-md.gov.sa/EngOffice/index
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ــتثمر بتلبيـة متطلبـات الأمـانـة فيمـا يتعلق بـيوامر التغيير والإصـــــــلا  لمـا تم تر يبـم وتنفيـذه مخـالفـاً   • يلتزم المســـــ

 للشروو والمواصفات والمخططات المعتمدر.

ــاميم إلا بعـد موافقـة الأمـانـةط وفي  ـالـة لا   • ــافـات أو تعـديلات جـديـدر في التمـــــ ــتثمر إجراء أيـة إضـــــ يبوب للمســـــ

الموافقة يتعين علع المسـتثمر أ  يقدم للأمانة مخططات  املة من المواصـفات الفنية من أجل الحمـول علع  

 الموافقة الخطية والترليص اللابم.

ل الإنشــاء بإشــعار الأمانةط ليقوم مهندس الأمانة بالمعاينةط وعمل محاــر يلتزم المســتثمر بعد الانتهاء من أعما •

 يبين أ  التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشروو الواردر بكراسة الشروو والمواصفات.

 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:  .8

ــةط وطبقاً  • ــتخدام العقار لغير الغرض المخمــــص لم في إعلا  المنافســ ــتثمر اســ ــغيل  لا يبوب للمســ ــة التشــ لرلمــ

ــاع  ــب  تغير أوضــ ــاو بســ ــتثمر تغيير النشــ ــادرر من الأمانةط وفي  الة رغبة المســ ــوقطالمــ وتوافق ةلك مع  الســ

يتم الالتزام باـوابط تعديل اسـتخدام العقار البلدأ المسـتثمر لغير النشـاو    التخطيططالممـلحة العامة وممـلحة 

وفي  ال قبول المســتثمر لقيمة  الاســتثمارطتقدير قيمة الاســتثمار من قبل لبنة   ويعاد طالذأ لمــص من أجلم

 قبل اتخاة القرار بالسما  بتغير النشاو.  أصحار الملا يةالاستثمار البديدر يتم ألذ موافقة 

 

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: .9

ــتثمر تيجير العقار أو جزء منمط ولا التنابل عن   • ــول علع موافقة لطية من لا يحق للمســـ العقد للغير إلا بعد الحمـــ

الأمـانـةط والتي يحق لهـا الموافقـة أو الرفد بنـاء علع تقـديرهـاط علع أ  تنطبق علع المتنـابل لـم نفس شـــــــروو 

 .المستثمر الأصلي

قوم يسـمح للمسـتثمر في  الة رغبتم بي  يقوم بالتيجير علع الغير لمكونات وعناصـر المشـروع المختلفة علع أ  ي •

ــخـة من تلـك العقود قبـل إبرامهـا  ــة فر  وإرفـاق   لاعتمـادهـاطبتزويـد الأمـانـة بنســـــ وعليـم تقـديم الطلـ  عبر منمـــــ

 ،نسخ العقود بالباطن الموقع مع الطرع الثالث بعد الحمول علع موافقة لطية مسبقة من الأمانة

ــتـيجر من البـاطن علع  ـديتم إبرام   • ــة    رعقود إيبـار مع  ـل مســـــ ــتراطـات المحـددر بكراســـــ الشـــــــروو وفقـاً للاشـــــ

 .علع أ  يظل المستثمر الأصلي هو المسؤول أمام الطرع الأول عن مخالفة نمو  العقد طوالمواصفات

وأأ إجراء يتم للافًا ط  لا يُســمح للمســتثمر بالتيجير من الباطن لأأ طرع ثالثط إلا بعد التشــغيل الفعلي للنشــاو •

ير نافذ قانونياًط مع  ق الأمانة في اتخاة الإجراءات القانونية اللابمةط بما في ةلك فســخ لهذا البند يعد لاغياً وغ

 .العقد واسترداد الموقع الاستثمارأ دو  أأ تعويد للمستثمر

 

 موعد سداد الأجرة السنوية: .10

الموعد المذ ور يتم  تســدد أجرر الســنة الأولع عند توقيع العقدط وفي  الة عدم التزام المســتثمر بالســداد في   •

الســــنوات التاليةط فيتم ســــدادها في بداية  ل ســــنة   أجورممــــادرر الاــــما  البنكي المقدم من المســــتثمر. أما  

 .إيباريم وبحد أقمع عشرر أيام من بداية السنة الايبارية

ــاو وليس لم  • ــنوأ يحق للأمانة منعم من مزاولة النشــ ــتثمر عن دفع الإيبار الســ  ق الاعتراض ولا إةا تيلر المســ

 .يتم السما  لم بذلك إلا بعد سداد الإيبارات المستحقة أو المترتبة عليم

 

 ضريبة القيمة المضافة:  .11

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الاريبة الماافة للأمانة محسوبة علع النسبة المقررر من إجمالي الإيبار السنوأ   •

ــتثمـارأ عليـم ــ  الأنظمـة والتعليمـات ويتم تحـديـط الـذأ يتم إبرام العقـد الاســـــ ــافـة  ســـــ ــبـة القيمـة الماـــــ د نســـــ

  .وتقرره البهات المختمة في المملكة العربية السعوديةط المعمول بها في هذا الشي 
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 إلغاء العقد للمصلحة العامة: .12

ــلحـة أو التخطيط دواعي اقتاـــــــ  إةاإلغـاء العقـد  يبوب للأمـانـة  • مثـل عـدم وجود بـديـل للموقع  العـامـةط الممـــــ

ــتثمارأ لدى الأمانة   تنفيذ  لول تخطيطية ألرى أو وجود نزاع علع ملكية موقع العقدط أو   عدم وجود أوالاســـــ

ــروعط أو ــتعمال موقع  مشــــ ــتلزم مواجهتها اســــ لدمة أو مرفق عام بالموقعط أو وجود  الة عاجلة أو طارلاة يســــ

ــتثمر  ســــــــ  الأنظمـة المـاليـة المتبعـة إةا  ـا  يســـــــتحق  العقـد  ليـاً أو جزلايـاًط وفي هـذه الحـالـة يعو ض المســـــ

 .التعويد

 

 فسخ العقد: .13

 يحق للأمانة فسخ العقد مع المستثمر وةلك في الحالات التالية:

إةا لم يكمل المسـتثمر إنشـاء المشـروع للال الفترر الزمنية المعطار لم للتبهيز والإنشـاء ما لم يتقدم المسـتثمر   •

بمبررات معتبرر مرفق بها جدول بمني لإنهاء إنشــاء المشــروع وتوافق عليم الأمانة وعلع أ  تكو  تلك  للأمانة  

ــتثمر فيتم فســـــــخ العقـد من قبـل   الفترر البـديـدر مـدفوعـة الأجرط وفي  ـالـة عـدم الالتزام بهـا من قبـل المســـــ

 الأمانة.

تباور مع الأمانة لتمــحيح الوضــع للال إةا ألل المســتثمر بيأ من مواد العقد أو بالشــروو والمواصــفات ولم ي •

 من تاريخ الإنذار. لمسة عشر يوماً 

 يوم عن بداية السنة.  30إةا تيلر المستثمر عن دفع الإيبار في بداية  ل سنة ايبارية لمدر  •

للال الفترر  إةا أظهر المسـتثمر تقاعسـاً أو تقمـيراً في التشـغيل رغم إلطاره من الأمانة وعدم تشـغيل المشـروع •

 لتي تحددها الأمانة.ا

إةا انســــح  المســــتثمر من العمل أو ترك الموقع أو ألل بيأ شــــرو من الشــــروو الواردر في العقد أو  راســــة   •

 الشروو والمواصفات 

العقد إةا قام المسـتيجر بتغيير النشـاو دو  موافقة الأمانة الخطية أو   وفسـخللأمانة الحق في سـح  الموقع  •

 وفي هذه الحالة يحق للأمانة تيجير الموقع  سبما تراه لمملحتها.تيجير الموقع من الباطن  تم

ــتثمر   • ــاً طبيعيـاً -وفـار المســـــ يومـاً من وفـاتـم بطلـ  لطي للأمـانة   90وعـدم تقـدم الورثـة للال   -إةا  ـا  شـــــــخمـــــ

 للاستمرار بتنفيذ العقد.

 

 تسليم الموقع والمنشآت المقامة عليه للأمانة بعد انتهاء مدة العقد:  .14

مســتثمر أ  يســلم جميع مباني ومنشــوت الموقع بحالة صــالحة وجاهزر للاســتعمال وبشــكل توافق يب  علع ال •

عليم الأمانةط وفي  ال انتهاء مدر المهلة الممنو ة لم بعد فســخ العقد أو انتهالام ولم يقم المســتثمر بتســليم  

دو  أ  تتحمل الأمانة الموقع فإنم يحق للأمانة ســـــح  الموقع وطر م للاســـــتثمار وفق الأنظمة والتعليمات 

 أدنع مسؤولية بخمو  الموجودات.

ــر   • ــليمم للأمانة بموج  محاـ ــتثمر بإللاء الموقع وتسـ ــخم يلتزم المسـ في  ال انتهاء أو إنهاء مدر العقد أو فسـ

وفي  ال إللالم بذلك وقيام الأمانة باستلام الموقع جبراً يعتبر ةلك إقرار يوماًط  ( 15رسمي للال مدر أقماها )

المســـتثمر بتحملم أجرر اســـتغلال الموقع من تاريخ الإنهاء أو الانتهاء أو الفســـخ و تع تاريخ اســـتلام الأمانة من 

 للموقع مع تحملم  افة التكاليف والمسؤولية عن الأضرار الناشاة عن تيلره في إللاء وتسليم الموقع.

جاهزيتها وصــــــلا يتها للاســــــتخدام قبل يلتزم المســــــتثمر بإجراء جميع أعمال المــــــيانة اللابمة للمباني لاــــــما    •

التســليم.  ما يتعين عليم تقديم شــهادر معتمدر بمــلا ية المباني في  ال تاــمن محاــر الاســتلام ملا ظات 

 اء ـمر الوفـثـمارأ فيلزم من المستـثـات في الموقع الاستـات أو ترميمـمر القيام بيأ إصلا ـثـ  من المستتستوج

 
 



 (17001-003001-26-01) الفرصة رقم

 

17 
 

 

علماً بي  أأ مدر إضــافية لارر مدر العقد ســوع تعطع للمســتثمر لعمل بها  املة للال مدر تحددها الأمانةط 

 إصلا ات أو ترميم لا تعفيم من دفع أجرر الموقع أثناء تلك الفترر.

( وجميع المســــتندات الفنية اللابمةط أو التعديل يتعهد المســــتثمر بتســــليم المخططات النهالاية ) ما تم التنفيذ •

يتم توقيع محاـر اسـتلام رسـمي بعد التحقق من وانة وشـهادات الاـما .  بما في ةلك  تيبات التشـغيل والمـي

 تطلبات الفنية.ستندات والماستيفاء جميع الم

 

 : الغرامات .15

ــتثمر فـإنـم ســـــــيكو  ملتزمـاً بـدفع الغرامـات والبزاءات التي تقررهـا لالاحـة  • في  ـالـة  ـدوث أأ مخـالفـة من المســـــ

هــط وما يستبد عليها من 05/02/1442( بتاريخ 92مبلس الوبراء رقم )الغرامات والبزاءات البلدية المادرر بقرار 

تعليمات وأوامر ةات صــلمط وفيما لم يرد بم نص في لالاحة الغرامات والبزاءات فســوع يكو  المســتثمر ملتزماً  

 الأمانة.بدفع الغرامات التي تقررها 

علع المســـتثمر بذل جميع البهود وتوفير الإمكانيات الفنية والتقنية لتقديم عمل صـــحيحط ونظراً لأهمية تنفيذ  •

تلك الأعمال بشكل صحيح فإ  أأ تقمير من المستثمر ينتج عن أضرار بياية و دوث إشكال يكو  المستثمر هو 

ــديد  ــورط هذا ويتم تسـ ــ  نوع تلك الألطاء والقمـ ــوع تطبق عليم غرامات وجزاءات  سـ ــب  فيم فإنم سـ المتسـ

 ل الأمانة بذلك.الغرامات للأمانة للال شهر من تاريخ المخالفة وإفادر البهة المشرفة من قب

 

 :متطلبات السلامة والأمن  .16

 يلتزم المستثمر بما يلي:

ــيـ  الأشـــــــخـا ط أو الأعمـالط أو   • ــرار أو  وادث تمـــــ اتخـاة  ـافـة الإجراءات والا تيـاطـات اللابمـة لمنع وقوع أضـــــ

 الممتلكات العامة والخاصة.

مة التي تمنع تعرض المارر أو عدم شـــــــغل الطرقط أو إعاقة الحر ة المروريةط وتوفير متطلبات الحماية والســـــــلا •

 المر بات للحوادث والأضرار.

ــابات العملط التي قد تلحق بيأ من  • ــؤولية  املة عن  افة  وادث الوفارط وإصــ ــؤولًا مســ ــتثمر مســ يكو  المســ

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملط أو تلحق بالمارر أو المر باتط ســــــواء  ا  ةلك راجعا لخطي في إنشــــــاء 

ــروع   أو نتيبـة عـدم التزامـم بـا تيـاطـات الســـــــلامـة أثنـاء تـيديـة العمـلط ويتحمـل و ـده  ـافـة التعوياــــــــات  المشـــــ

 والمطالباتط أو أأ تكاليف ألرىط وليس علع الأمانة أدنع مسؤولية عن ةلك.

 الالتزام بما ورد بنظام  ماية المرافق العامة وما يستبد عليم من تعديلات. •

ــتراطات  • ــتثمر بتطبيق اشـ ــادرر من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســـتبد يلتزم المسـ الأمن والســـلامة المـ

 عليها من تعديلات.

 الالتزام بتيمين  راسة علع المنشوت وةلك وفق الاوابط والاشتراطات المنظمة لذلك  •

ــرار • ــتثمر بعـدم الإضـــــ ــار وغيرهـا ممرات (بـالموقع المحيطـة والبياـة والمرافق بـالطرق يلتزم المســـــ  أو) المشـــــ

الإشــراع   ضــرورر مع وتيمينهاط الحفر جوان  وســند تلفيات أأ  دوث  ال أصــلم إلع الشــيء وإرجاع المباورينط

 الأعمال.  افة علع الهندسي

 

  أحكام عامة:  .17

 جميع المستندات ووثالاق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي ملك للأمانة بمبرد تقديمها. •

 هو المعمول بم في العقد. الميلادأ التقويم •
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ليس للمستثمر الحــــق في الرجــــوع إلع الأمانــــة بالتعويد عما تحملم من مماريف أو رسوم نتيبة تقديم عطالام   •

 في  الة عدم قبولم. ار الاما  البنكي أو غيرها( ) قيمة  راسة الشروو والمواصفات أو قيمة إصد

في   40152تخاـع هذه المنافسـة للالاحة التمـرع بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم  •

 هــ وما22/12/1441وتاريخ    (4100561883)وتعليماتها التنفيذية المادرر بالقرار الوبارأ رقم هــ  29/06/1441

 عليهما من تعديل. يطرأ

ــداد  ـافـة الفواتير  • ــليمهـا للأمـانـة بعـد ســـــ ــتثمر ويتم تســـــ يبـ  أ  تكو  جميع الخـدمـات بـالموقع بـاســـــــم المســـــ

 والمستحقات للبهات ةات العلاقة.

ــار تكلفـة إبالـة أأ عوالاق مـاديـة قـد تكو  علع مقـدم العطـاء أ  يـيلـذ في ا • عتبـاره عنـد تقـديم عطـاؤه  ســــــ

 موجودر بالموقع وأ  الأمانة لا تتحمل أأ تكاليف تتعلق بإبالة الإشغالات والعوالاق إ  وجدت
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 : الاشتراطات الخاصة السابعالقسم  

 :الــعــقــــد مــدة .1

 .الموقع للمستثمر تسليمتبدأ اعتباراً من تاريخ محار  طعشرو  سنة( 20)مدر العقد   •

 

 :التجهيزالصيانة وفترة  .2

ــتثمر   • ــيانة والتبهيزمن مدر العقد لل%(  5) فترريمنح المســــ وإةا لم   الأجررطط وتكو  هذه الفترر غير مدفوعة مــــ

ط دو  أدنع يكمل المســـتثمر إنشـــاء المشـــروع فعليم في هذه الحالة ســـداد قيمة عطالام المالي عن هذه الفترر

 مسؤولية قانونية أو مالية علع الأمانة ناتبة عن ةلكط ولا يتم تعويد المستثمر عما انشيه وجهزه في العقار.

 

  سداد :وموعد العائد السنوي  .3

 .السنوأ للأمانة هو إيبار سنوأيكو  العالاد  •

تســدد أجرر الســنة الأولع عند توقيع العقدط وفي  الة عدم التزام المســتثمر بالســداد في الموعد المذ ور يتم   •

الســــنوات التاليةط فيتم ســــدادها في بداية  ل ســــنة   أجور أماممــــادرر الاــــما  البنكي المقدم من المســــتثمرط  

 عشرر أيام من بداية السنة الايبارية.إيباريم وبحد أقمع 

 

 :زيادة العائد السنوي للأمـانة .4

( من الايبار المستحق للأمانة بعد الخمس %5)يزيد العالاد السنوأ المستحق للأمانة من دلل المشروع بنسبة   •

  سنوات الأولع من بداية مدر العقدط علع ا  تكو  الزيادر  ل لمس سنوات بشكل ترا مي.

 

 النشاط الاستثماري المسموح به:  .5

يبوب للمســتثمر اســتعمال الأرض  ولامبنع تبارأ متعدد الاســتخدامات النشــاو الاســتثمارأ المســمو  بم هو  •

  النشاو. غير هذافي 

  :الموقع الاستثمارأ مرافق •

o .بنشر 

o سيارات.لدمات ال 

o .صالو   لاقة 

o .مطاعم 

o .تموينات 

o .مرافق عامة 

إضـــافة أأ مرفق لمرافق المشـــروع للاع المرافق المذ ورر بعد ألذ الموافقة من يكو  للمســـتثمر الحق في  •

 الأمانة والبهات ةات العلاقة.

 

 الاشتراطات الخاصة بالهوية العمرانية:  .6

يلتزم المســـتثمر بتنفيذ جميع التمـــاميم المعمارية وفق الموجهات التمـــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في  •

يعكس الطابع العمراني الخا  بالمدينة المنورر والالتزام بالاــــوابط المــــادرر من البهات   المدينة المنورر وبما

 .المعنية

 



 (17001-003001-26-01) الفرصة رقم

 

20 
 

 

 ولية عن المخالفات: ؤالمس .7

ــ • ــتثمر مسـ الأنشـــطة في   ولية تامة أمام البهات المختمـــة عما ينتج من مخالفات أثناء تشـــغيلؤول مســـؤالمسـ

 .الموقع

 

 اشتراطات التشغيل والصيانة:  .8

المســتثمر التعاقد مع إ دى الشــر ات المتخمــمــة في مبال المــيانة للقيام بيعمال المــيانة الدورية   علعيب    •

الموجودر بالمشـــــــروعط مثل: الما ينات ومراو  التكييفط وأجهزر إطفاء  خ.... إلللأجهزرط والمعداتط والما ينات 

 .إلخ ....ومكافحة الحريق ولزانات المياه 

ــتثمر أ  يقـدم للأمـانـة   • من مكتـ  هنـدســـــــي معتمـد من الأمـانـة دوريـاً  تقريرا  في  ـال طلبهـا  يبـ  علع المســـــ

ــيانة التي تم ط مبينا بم تفاصـــيل الإصـــلا ات التي  ومســـبل لدأ الهياة الســـعودية للمهندســـين عن أعمال المـ

 نفذت.

 للقيام بيعمال نظافة الموقع. المستثمر التعاقد مع إ دى الشر ات المتخممة في مبال النظافة عيب  عل •

ــتثمر أ  يعمــل    علعيبــ    • مواجهــة  ــالات الطوار ط   عتــيمين عــدد من الأفراد المــدربين بكفــاءر عل  علعالمســـــ

ــتخـدام أجهزر ومعـدات إطفـاء الحريق وإللاء الأفراد من المبنع في  ـالات الطوار   علعولـديهم القـدرر    طاســـــ

 .والتنسيق مع البهات المختمة

 أ  يعمل علع تيمين عدد الأفراد يمثلو  إدارر المشروع طوال فترر الدوام. المستثمر ععل •

 

 الاشتراطات الأمنية:  .9

الالتزام بتفعيل الاشــتراطات الأمنية المتعلقة بكاميرات المراقبة الأمنية وأجهزر التفتيو والكاشــف والحراســة  •

ــ بخمو  تلك  28/11/1437وتاريخ   (56610)الأمنية المدنية الخاصة في ضوء ما ورد بالتعميم الوبارأ رقم  هــــ

 الاشتراطات.

بوبارر البلديات  المالية والإدارية  الشـــــؤو ر عام المنشـــــوت وةلك وفق تعميم ســـــعادر مدي  عتيمين  راســـــة عل •

  هـ.07/01/1434( وتاريخ 538) رقم والاسكا 

 

 أولية:تأمين غرفة إسعافات  .10

ــحية لغرع   علع • ــتراطات المـ ــعافات أولية مبهزر ببميع الأدوات اللابمة )طبقاً للاشـ ــتثمر تيمين غرفة إسـ المسـ

  عوتح  إشراع شخص مدرر عل  (لاسكا وا  البلدياتبوبارر   الإسعافات المادرر من الإدارر العامة لمحة البياة

 .إجراء الإسعافات الأولية في الحالات الطارلاة

 

 : اللوحات الإعلانية .11

 .البلديات والإسكا  يلتزم المستثمر بتطبيق الاشتراطات الفنية للو ات الإعلانية المادرر من وبارر •

 

 : التعريفية اللوحات .12

مباشــرر. موضــحاً بها اســم  يلتزم المســتثمر بعمل لو ات تعريفية بالمشــروع بعد توقيع العقد واســتلام الموقع •

المشروع وشعار الأمانة وشعار الشر ة واسم المستثمر واستشارأ المشروع ومقاول المشروع واأ معلومات  

 .الرر تخص المشروع
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   المرورية:الدراسة التحليلية للتأثيرات  .13

ــروع وةلك من للال أ د   علعيب    • ــة للتيثيرات المرورية الناتبة عن إقامة المشــــ ــتثمر القيام بإجراء دراســــ المســــ

 المكات  الاستشارية الهندسية المرلص لها بمزاولة المهنة ومسبلة لدأ الهياة السعودية للمهندسين.

 

 :ةذوي الإعاقالأشخاص متطلبات  .14

ــخا  ةوأ الإعاقةط  • ــخا  ةوأ الإعاقة وفقاً لنظام  قوق الأشــ ــروع متطلبات الأشــ ــميم المشــ يراعي في تمــ

 .ودليل الوصول الشامل للأشخا  ةوأ الإعاقة
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 : الاشتراطات الفنية الثامن القسم  

 : الأنظمة واللوائح والأدلة والأكواد المرجعية .1

ــتيفـاء جميع الأنظمـة واللوالاح والشـــــــروو  • ــتثمر بمراعـار واســـــ والمتطلبـات الواردر بـالأدلـة والأ واد يلتزم المســـــ

 المرجعية من ضمنها ما يلي:

 momah.gov.sa/arhttps//: الأنظمة واللوالاح التنفيذية والفنية المادرر من وبارر البلديات والإسكا  •

 ارر البلديات والإسكا .نظام إجراءات التراليص البلدية ولالاحتم التنفيذية المادر من وب •

 الأنظمة واللوالاح التنفيذية واللوالاح الفنية المادرر عن الهياة السعودية للمواصفات والمقاييس والبودر. •

 المقاييس البيايةط مقاييس مستويات الاوضاءط المادرر عن المر ز الوطني للرقابة علع الالتزام البياي.  •

 لمنشوت.الدليل المبسط لمعايير الوصول الشامل ل •

 www.hrsd.gov.sa الأنظمة واللوالاح المادرر من وبارر الموارد البشرية والتنمية الاجتماعية •

 الأنظمة واللوالاح المادرر من المديرية العامة للدفاع المدني. •

 ودية.السعاشتراطات الطراب المعمارأ للهوية العمرانية المادر من العمارر  •

اشــــــتراطات التمــــــاميم المعمارية وفق الموجهات التمــــــميمية للهوية العمرانية المعتمدر في إدارر التراليص  •

 الإنشالاية بيمانة منطقة المدينة المنورر

ولمــوصــاً إصــداراتم   www.sbc.gov.sa  ود البناء الســعودأ المــادر عن اللبنة الوطنية لكود البناء الســعودأ •

 التالية:

o  ود البناء السعودأ العام (SBC201) 

o  مبموعة الأ واد الإنشالاية(SBC301-306)  

o  الكود السعودأ الكهربالاي(SBC401) 

o  الكود السعودأ الميكانيكي(SBC501) 

o  الكود السعودأ لترشيد الطاقة للمباني غير السكنية(SBC601) 

o  الكود السعودأ المحي(SBC701-702) 

o  الكود السعودأ للحماية من الحرالاق(SBC801) 

 الالتزام بالاشتراطات المحية والمعمارية والإنشالاية والكهربالاية والميكانيكية. •

 الالتزام باشتراطات المباني الرياضية. •

 .ميع الأنظمة واللوالاح المتعلقة بالنشاو محل الكراسة وما تبعم من أنشطة تابعةالالتزام بب •

 

 

 
 
 
 

  الاشتراطات التنظيمية:  .2

نسـ  البناء  يب  مراعار الاشـتراطات التنظيمية في الموقع موضـوع المنافسـة من  يث الارتفاع المسـمو  بم و •

والارتدادات النظامية  ســـ  نظام البناء المعمول بم بكل منطقة والمحددر من قبل إدارر التراليص الإنشـــالاية 

 بالأمانة.

 
 

 أو من خلال مسح الرمز:

 

 

  لمزيد من المعلومات عن الأنظمة واللوائح الخاصة بوزارة البلديات والإسكا ، نأمل زيارة الرابط التالي

 

https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219 

https://momah.gov.sa/ar
http://www.hrsd.gov.sa/
http://www.sbc.gov.sa/
https://momah.gov.sa/ar/regulations?pageNumber=1&type=219
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 : تقييم العروضالتاسعالقسم  

 سرية تقييم العروض:  .1

ــاء أأ بيـانـاتط أو رســـــــومـاتط أو وثـالاقط أو معلومـات تتعلق بتقييم العروض  • تلتزم البهـة المتعـاقـدر بعـدم إفشـــــ

عنها إلع أأ شـخصط ويسـرأ ةلك  المسـتلمةط سـواءً  ا  الإفشـاء تحريرياًط أو شـفهياًط أو اسـتغلالهاط أو الإفمـا  

علع  ل ما بحوبتها أو ما تكو  قد اطلع  عليم في العروض من أسـرار وتعاملات أو شـؤو  تخص المتنافسـينط  

 باستثناء نشر المعلومات التي يطل  من البهة المتعاقدر نشرها بموج  الأنظمة السارية.

 

 معايير تقييم العروض:  .2

 المعايير الفنية والمالية إلع عملية مسح للمعايير الأساسيةط منها:تخاع العروض قبل تقييم 

 يبوب اعتبار العروض غير ممتثلة لأسبار متعدّدر منهاط علع سبيل الذ ر لا الحمر: •

o  ع  العرضطقُدّم العرض بشـكل مختلف عن الشـكل المحدّد في  راسـة الشـروو والمواصـفات هذهط أو لم يُوق 

 ا من الأجزاء المطلوبةط أو لم يستوعِ متطلبات العرض.أو لم يتامّن العرض أي  

o   غير مكتمل أو غير محدّد أو مبهماً.  ا إةا 

o   إةا  دّ العرض من الاما  ةأ الملة أو عدّلمط أو لم يقدّم الاما  البنكيط أو لم يوفر المعلومات المطلوبة

 جوهرية. الأمانة معلوماتالتي تعتبرها 

 نقاو التقييم الفني. % وأعلع من مبموع70ةا تم الحمول علع نسبة يعتبر العرض مبتاب فنيًا إ •

ــا ـ  العرض المـالي الأعلع في  • يتم تقييم العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المبتـابرط والتيـار المتنـافس الفـالاز صـــــ

 .الأجرر السنوية

 

 تصحيح العروض:  .3

ــعـار الواردريتم   • ــتثمـار    من  مراجعـة الأســـــ وإجراء    -في مفرداتهـا أو مبموعهـا    ســـــــواءً   -في العرض  لبنـة الاســـــ

 التمحيحات الحسابية اللابمة في العرض.

ــعر المبين  تابةط وإةا وجد التلاع   • ــعر المبين بالأرقامط يؤلذ بالسـ ــعر المبين  تابة والسـ إةا وجد التلاع بين السـ

 بين سعر الو در وسعر مبموعهاط فيؤلذ بسعر الو در.

ــحة ا • ــحيح الوارد في  إةا وجدت دلالال تؤ د عدم صـ ــلور التمـ ــعر وفقاً لأسـ ط فيحق للبنة بعد  (ةثانيال) الفقررلسـ

التـي ـد من التواب  المـالي لأســـــــعـار البنود ومقـارنـة الســـــــعر مع أمثـالـم في العرض والعروض الألرى والأســـــــعـار  

 السعر.التقديريةط الألذ بالسعر الوارد في العرض الذأ يثب  لها صحتمط ويستبعد المتنافس عند رفام لهذا 

يبوب للبنة الاســتثمار التوصــية باســتبعاد العرض إةا تباوبت الألطاء الحســابية في الأســعار بعد تمــحيحها وفقاً  •

 %( من قالامة الأسعار أو إجمالي قيمة العرض بيادرً أو نقماً.10لأ كام هذه الفقرر أ ثر من )

 

 : فحص العروض .4

 ط مع مراعار ما يلي:المنافسةتلتزم لبنة الاستثمارط عند تحليل العروض بمعايير التقييم وشروو 

تفتح اللبنـة ملف الأســـــــعـار التقـديريـةط  مـا تقوم بفتح العروض المـاليـة للعروض الفنيـة المقبولـة في الموعـد  •

 المحدد لذلك بعد إشعار أصحار العروض الفنية المقبولة بذلك.

ــ • ــيلًا في هذه الكراســـــــة أو  ان  إةا لم يقدم صـــــ ا   العرض أياً من الشـــــــهادات المطلوبة والمنوه عنها تفمـــــ

 ام هية الملا يةط فيمنح صا   العرض مدر تحددها اللبنة علع ألا تزيد علع )عشرر( أيـتـالشهادات المقدمة من

 



 (17001-003001-26-01) الفرصة رقم

 

24 
 

 

ــتبعد من  ــهادات فإ  لم يقدمها في الوق  المحدد يسـ ــتكمال تلك الشـ ــةعمل لاسـ ــ  المنافسـ ــما  ويمـ ادر الاـ

 البنكي.

ــية علع أ ثر العروض ســــعراً فإةا تســــاوت في ةلكط   • ــا  أو أ ثر في التقييم الكليط فتتم الترســ ــاوى عرضــ إةا تســ

بين العروض المتســـــاويةط متع  ان  شـــــروو ومواصـــــفات المزايدر   المنافســـــةفتقوم البهة المتعاقدر بتبزلاة 

 متساوية في  ال تعذر ةلك.تسمح بذلكط وإةا لم ينص علع التبزلاةط وتبرى منافسة مغلقة بين العروض ال
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ــة(  01-26-003001-17001رقم ب  نموذج تقديم عطاء للفرصـــــة ــيانة  ب  الخاصـــ مبنى  تشـــــغيل وصـــ

 ( 1ب  رقم مرفق – متعدد الاستخدامات، على طريق عمر بن الخطاب مع طريق سلمى بنت جابر

 

 

 سعادة رئيس لجنة فتح المظاريف 

 ططوبر اتمطالسلام عليكم ور مة اللم 

تشــغيل وصــيانة مبنع متعدد  ب الخاصــة(  17001-003001-26-01رقم )إشــارر إلع الفرصــة الاســتثمارية   

 ا ــعنه   والمعلنر   ــع ف ــبموق ة ــط المطرو الاستخداماتط علع طريق عمر بن الخطار مع طريق سلمع بن  جابر

ــخ    المحــــففي   ـــط و يهـ ـــ29/08/1447بتاريــ  ـــا لكراسـ ـــث تم شراؤنـ    ـ ـــة بموجـ ـــات المنافسـ ـــروو ومواصفـ ـــة شـ

 ـــال المرفـــ ـــالإيم ق صورتمط واطلعنا علع  افة الاشتراطات الخاصة بهذه المنافسةط  ما تم معاينة العقار علع ـــ

 .الطبيعة معاينة تامة نافية للبهالة

 نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستابار الموقع الموضح أعلاه  س  الأسعار الموضحة في البدول التالي: 

 

والمواصفـــــات بعد توقيـــــع جميـــــع صفحاتها من قبلنـــــا وضمـــــا  بنكي وتبدو  برفقم  راسة الشـــــروو   

ــل عن ) ــد من قبل  25بقيمة لا تقـ ــروو وغير قابل ل لغاء وقابل للتبديـ ــر مشـ ــاء السنوأ )غيـ %( من قيمة العطـ

 الطرع الأول دو  الرجوع للطرع الثاني( و افة المستندات المطلوبة في  راسة الشروو والمواصفات. 

 

 

 ................................................................................. : والختم التوقيع ................................................................................. الاسم: 
 
 
 

 )ريال( غير شاملة ضريبة القيمة الماافة  قيمة أجرر السنة الأولع

  ـــتــــــــابـــــــةً  رقـــــمـــــــــــــــــــــاً 

  

  لمؤسسة الشر ة/ا

           السبل التبارأ 

  بتاريخ   صادر من

  (1جــــــــــــــــــــــــــــوال )  هاتف 

  (2جــــــــــــــــــــــــــــوال )  فا س

  الرمز البريدأ    .ر.

  العنوا 

  البريد الإلكتروني 
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 الدفعات:  جدولة

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 ( من قيمة آلر أجرر سنوية مستحقة السداد للفترر التي تسبقها5%بيادر دورية للأجرر السنوية  ل لمس سنوات بنسبة )

 الفترر م 
نسبة 

 الزيادر
 قيمة الأجرر

عدد  

 السنوات 
 إجمالي القيمة الكلية للفترر

 لا يوجد  الخمس سنوات الأولع 1

 1 

 1 )لا توجد أجرر( فترر تبهيز وإنشاء 

 3 

  5  5% الخمس سنوات الثانية  2

  5  5% الخمس سنوات الثالثة  3

  5  5% الأليررالخمس سنوات  4
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 (: إقرار من المستثمر:  2 ب رقم  مرفق 

 يقر المستثمر بما يلي:

  راسة الشروو والمواصفات ومرفقاتها وأنم ملتزم بما جاء بها.اطلع علع  -

ــرع  - ــة وعلع وجم لا  لالاحة التمـ ــوع المنافسـ ــلة بموضـ ــعودية المعمول بها ةات المـ اطلع علع جميع النظم السـ

التنفيذية هـــــــــط وتعليماتها  29/06/1441( في  40152بالعقارات البلدية المـادرر بموج  الأمر السـامي الكريم رقم )

 هـ.22/12/1441( وتاريخ 4100561883المادرر بالقرار الوبارأ رقم )

 عاين الموقع المعروض للتيجير معاينة تامة نافية للبهالة. -

 

 التوقيع
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 (: نموذج إقرار بيانات مقدم العطاء:  3مرفق رقم ب 

 

 

 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 التالي للوصول إلع جميع المرفقات:  QRيمكنكم مسح رمز  

 
 
 

 بيانات المستثمر 

 اسم المستثمر
 المستثمر نوع 

 رقم الهوية الرقم الموّ د  السبل التبارأ 
 جمعية شر ة مؤسسة  فرد

        

 بيانات التواصل 

 البريد الإلكتروني  رقم الهاتف  رقم البوال المسبل في "أبشر" 

   

 العنوا  الوطني

 الرقم الفرعي الرمز البريدأ  المدينة  اسم الحي اسم الشارع رقم المبنع العنوا  المختمر

       

 تعهّد بمحة البيانات 

يتم عبر هذه   أقر أنا الموقع أدناه بمـــحة جميع البينات الواردر أعلاه وأنها مطابقة للحقيقة ومتوافقة مع البيانات الرســـميةط وأ  أأ إلطار أو تبليغ

الا تبار لا قاً بعدم وصول التبليغات أو الإشعارات علع هذه العناوينط  ما  البيانات يعتبر صحيحاً ومنتباً لآثاره النظاميةط ولا يحق لي الاعتراض أو  

( سـبعة أيام من تاريخ 7أتعهّد بإلطار و الة الاسـتثمار بيمانة منطقة المدينة المنورر بيأ تحديث أو تعديل أو تغيير في البيانات الواردر أعلاه للال )

 د الإبلاغ علع العناوين الواردر صحيحاً ومنتباً لآثاره النظاميةالتعديل أو التغييرط وفي  الة إللالي بذلك فيع

 بيانات المقر بما فيم

 التوقيع  التاريخ الاسم
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